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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-28 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Lagenheterna togs i bruk hésten 2008.

Foreningen innehar tomtratten till, samt ager och férvaltar byggnaden, ett flerbostadshus om 10
vaningsplan, pa fastigheten Kolmilan 3 i stadsdelen Hagsatra i Stockholms Stad.

Antal lagenheter &r 50 med bostadsarea om totalt 3 485kvm. Samtliga lagenheter upplats med
bostadsratt.

Dessa fordelar sig pa:

2 st1rok

2st1,5rok

26 st 2 rok

11 st 3 rok

9 st 4 rok

Atta lagenheter ags av Stockholm Stad for gruppboende. Inom fastigheten finns 12 garage- och 16
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Nordeuropa Forsakring. | fastighetens férsakring ingér brf-tillagg.

Medlemmar
Den 31 december 2016 hade foreningen 61 (fg ar 62) medlemmar varav 43 (fg ar 43) réstberattigade.

Under verksamhetsaret har 1 ( fg ar 3) lagenheter dverlatits.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:
Ordférande Britt Erixon, Igh 085

vice Ordf Kjell Edstrém, Igh 051

Sekreterare Johan Kajmats, Igh 094

Ledamot Aris Ocuz, Igh 072

Johan Kajmats, Igh 094

Hakan Tianen, Igh 62
Suppleant Ron Meyertov, Igh 101

Christer Lindstrom, Igh 92

Firmatecknare

Férutom styrelsen i dess helhet tecknas foreningens firma av tva ledaméter

i forening. Féreningens bankkonto tecknas ensamt av foreningens ekonomiske
forvaltare Ratt&Riktigt, Redovisningar

Revisorer

Ordinarie Christina Gotting, Gotting Revision AB
auktoriserad revisor

Ersattare Kerstin Norlin

godkand revisor

Valberedning o
Féreningsstamman utsag till valberedning Johan Hallgren, Igh 12 (sammankallande) samt Christin

Flood Sandstrém, igh 105.
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Sammantraden

Ordinarie fareningsstdmma holls 2016-02-28

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Darut6ver har styrelsen eller delar av styrelsen haft informella sammantraden, telefon- och
epostkontakter.

Arvoden

Enligt féreningsstammans beslut har styrelsen inom sig férdelat styrelsearvodet 49.992kronor.
Darutdver har styrelsens ledamoter erhallit ersattning for férlorad arbetstid mm med 150 kronor.
Revisorn, fastighetstillsynaren och ekonomiska férvaltaren har arvoderats enligt rakning.

Fastigheten

Hakan Tiainen( medlem) innehar uppdraget att férvalta var fastighet i samarbete med Styrteam AB.

Alla punkter som PEAB skulle atgarda enligt de samlade besiktningarna har atgardats 2016. Inget
kvarstar.

Underhall och nyinvesteringar
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utfordes 2015 (enligt lag vart 6:e ar).
Spolning av samtliga stammar utférdes 2016

Utemiljo
Under varen och hosten anordnades stadddagar. Medlemmarna har da fatt mgjlighet att slanga
grovsopor i inhyrd lastbil. Staddagarna avslutades med trivsam samvaro och grillning.

Ekonomi och redovisning

Foreningen redovisar enligt K2. Enligt BENAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre foretag. Samt foljer

linjar avskrivningsmetod.
Nya stadgar registerades Bolagsverket 2015-05-18.
Foreningen har under aret amorterat 700.000 extra.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 2353772 2282243 2283085 2287 764

Arets resultat 406 698 219378 216 577 360 750

Driftskostnader/ 3485 kvm (bostadsyta) 347 387 319 315

Lan per kvm bostadsyta 4 001 4230 4 660 4717
Skuldranta i % 161231 0,38 1 1

Eget kapital

Upplatelse-  Yitre underhals Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 50 280 000 10 460 000 636 566 1332714 219 378

Omforing av foreg ars vinst 219 378 -219 378

Arets resultat 406 697

Vid arets slut 50 280000 10 460 000 636 566 1552 092 406 697
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1552 092
arets resultat 406697
Totalt 1958 789
disponeras for
balanseras i ny rakning 1958 789
Summa 1958 789

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 291 555 2279 653
Ovriga rérelseintakter 62 217 2 590
Summa rorelseintdkter 2353772 2282 243
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 276 864 -1 350 451
Ovriga externa kostnader 4 -102 965 -96 797
Arvoden och ersattningar 2 -78 844 -66 025
Avskrivningar 413023  -413016
Summa rorelsekostnader -1 871696 -1 926 289
Rorelseresultat 482 076 355 954
Finansiella poster

Réanteintakter 4 169 15 485
Rantekostnader . -79547  -152 061
Summa finansiella poster -75 378 -136 576
Resultat efter finansiella poster _ 406 698 219 378
Bokslutsdispositioner ‘ B N
Resultat fore skatt 406 698 219 378
Skatter

Arets resultat 406698 219378
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 76649223 77 062 246
Summa materiella anlaggningstiligangar 76 649 223 77 062 246
Summa anldggningstillgangar 76 649 223 77 062 246

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3287 3477
Ovriga fordringar 37 520 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 126281 118731
Summa kortfristiga fordringar 167 088 123 380
Kassa och bank

Kassa och bank 949177 970 258
Summa kassa och bank 949 177 970 258
Summa omsittningstillgangar 1116265 1093 638

SUMMA TILLGANGAR 77 765 488 78 155 884
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Balansrakning

7B;elopp I kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital 61376 566 61 376 566
Summa bundet eget kapital 61 376 566 61 376 566
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1552 092 1332714
Arets resultat 406698 219378
Summa fritt eget kapital 1958 790 1552092
Summa eget kapital 63 335 356 62 928 658
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 843 080 14 643 080
Summa langfristiga skulder 13 843 080 14 643 080
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 47 809 -
Skatteskulder 80515 79715
Ovriga skulder 18 626 25 137
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 o 340102 379294
Summa kortfristiga skulder 587 052 584 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 765 488 78 1565 884
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

0,69%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader for styrelsen m fl

Medelantalet anstéllda

2016-01-01- 2015-01-01-
- 2016-12-31  2015-12-31
Man 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Vidarefakturerat inkép 5766 2590
Varme 398 516 375523
El 60 681 52 439
Vatten 80733 63 034
Fastighetsférvaltning 18 750 38 394
Stadning 66 787 72 302
Sophamtning 70 535 53763
Snéréjning 190 16 486
Reparation, underhall och tradgard 36 053 145 828
Forsakringsarenden 62 025 -
Fastighetsforsakring 38 351 32 580
Bredband, tv, telefoni/garagefjarr 130 729 135 859
Tomtrattsavgald 231 560 231 560
Hiss 20019 13 236
Underhallsplan nedlagda kostnader OVK B 56169 116857
1276 864 1 350 451
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Summa langfristig skuld
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
- _ 2016-12-31 2015-12-31
Kontorsmaterial 1118 862
Hemsida/trycksaker 1815 1815
Ekonomisk forvaltning 37 500 37 500
Revision/konsultationer revisor 11 250 10 000
Konsultarvode (energideklaration+BV avg) 900 900
Fastighetsavgift 0,15% x 50 Igh+ fastighetsskatt garage (2013+2014) 38 820 38 695
Ovrigt 11563 6 400
102 966 96 172
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: )
-Vid arets borjan 78 625 000 78 625 000
78 625 000 78 625 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 562 754 -1 149738
-Arets avskrivning enligt plan -413 023 -413 016
-1975 777 -1 562 754
Redovisat viarde vid arets slut 76 649 223 77 062 246
Taxeringsvarde tax 2016 = 60.312.000 (byggnad 44.473.000 och mark 15.839.000)
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Com Hem kvartal 1 17 201 17129
Securitas jour kvartal 1 6 045 5820
Tomtrattsavgald kvartal 1 57 890 57 890
Nordeuropeiska forsakringar 31076 27 992
Stockholms stadsnat jan-feb 9 900 9 900
Upplupen ranta Resurs bank 4169 -
126 281 118 731
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 8803-0 285510566-1 rorlig 3 man ranta, 0,382% (fg ar 0,601) 4 885 000 5685 000
Swedbank 8803-9. 285519570-3 rorlig 3 man ranta, 0,382% (fg ar 0,601) 5 223 080 5223080
Swedbank 8803-9, 285519568-7 rorlig 3 man ranta, 0,382% (fg ar 0,601) 3 835 000 3835000
13 943 080 14 743 080
Kortfristig del -100 000 -100 000
13 843 080 14 643 080
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
B 2016-12-31 2015-12-31

Forutbetalda avgifter 239737 258 896
Forutbetalda garage+p-plats 13 800 14 000
Sth Vatten - 11 494
Fortum varme dec 57 566 53 534
Stadning dec - 4813
Revision 10 000 10 000
Fortum el dec 9000 5 166
Sopor/returer 10 000 -
Ekonomisk foérvaltning HT 18 750
Ovriga upplupna kostnader 2 641

340103 379 294

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 17 885 000 17 885 000
Summa stillda sikerheter 17885000 17 885000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter

Stockholm 2017-02-04
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